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IVA

La riclassificazione tra i beni merce di un bene strumentale non
ha effetto sul pro rata Iva
    di Sandro Cerato - Direttore Scientifico del Centro Studi Tributari

La riclassificazione di un bene strumentale tra i beni merce, in applicazione del documento
OIC 16, non rileva ai fini del calcolo del pro-rata Iva. È questa la conclusione cui perviene
l’Agenzia delle entrate nella risposta ad interpello n. 231, pubblicata ieri. Nel caso specifico
esposto nell'istanza, una Fondazione che svolge attività principale di casa di riposo (esente
IVA) e attività secondaria di locazione immobiliare (imponibile IVA), applica il pro-rata di
detrazione. A causa di esigenze finanziarie, la Fondazione ha deciso di vendere uno dei suoi
immobili strumentali, riclassificandolo nel bilancio dall'attivo immobilizzato all'attivo
circolante a partire dal 2022, in conformità con il principio contabile OIC 16. L'immobile è
stato poi venduto nel 2024 con opzione per l'applicazione dell'IVA. L'Istante ha chiesto se tale
operazione imponibile concorra al calcolo della percentuale di detrazione IVA, ed a parere
dello stesso, l'operazione imponibile dovrebbe concorrere al calcolo del pro-rata di detrazione
IVA.

La Fondazione argomenta che, al momento della vendita, il bene non era più qualificabile
come bene ammortizzabile ai sensi degli artt. 102 e 103 del TUIR, avendo perso tale qualifica
e il diritto alla deducibilità degli ammortamenti una volta riclassificato nell'attivo circolante.
Richiamando l'art.19-bis, comma 2, D.P.R. n. 633/1972, che recepisce l'articolo 174, paragrafo
2, lettera a), della Direttiva n. 2006/112/CE, l'Istante ha evidenziato che entrambe le normative
prevedono l'esclusione dal calcolo del pro-rata del volume d'affari relativo alle cessioni di
"beni ammortizzabili" (o "beni d'investimento"). Sono, inoltre, citate le risposte a interpello n.
165/2020 e n. 413/2023, dalle quali si evince che, per l'individuazione dei beni
ammortizzabili, si deve fare riferimento ai criteri previsti ai fini delle imposte sui redditi.
Pertanto, essendo il bene stato qualificato come "bene merce" a partire dal 2022, la
Fondazione riteneva che dovesse essere considerato tale ai fini IVA, prescindendo dalla sua
prima classificazione come bene ammortizzabile.

L'Agenzia delle Entrate ha richiamato l'art.19-bis, comma 2, D.P.R. n. 633/1972, il quale
stabilisce che per il calcolo della percentuale di detrazione non si tiene conto delle cessioni di
beni ammortizzabili. Questa esclusione è motivata dall'esigenza di evitare che l'inclusione

www.ecnews.it Page 1/2

https://www.euroconference.it/centro_studi_tributari/dichiarazione_iva_2026_novita_e_casi_operativi
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/9295119/Risposta+n.+231_2025.pdf/df1897cd-5530-8cf2-e67b-45018e0efe96?t=1757342279615
https://editoria.euroconference.it/loginServlet?encParam=F767F9C153D97ADD2ED5B3F9EBEAD1EF588ABBF9C9CD0836EB97B738CE4DF0ED1E8FF1818A7F7B259145C8F3218C4762023BCE575F04CDA0132AC7D326B126C4FD1A86C388490958496F35ED0865C3568E37E07BCA4C881919B7355DAC1B5AE88A9C5C63C90239DFFE8E180DFCD4B19A54641C0DD4D69363A4F8026BE97D1EC5EB4F72C3C983BB5E8F0B2A82F6FD04529BC1FF153090F86D034C825B07C142D229F0BDC9FC65957F54CAE2C9C390C8A18B83A641CBFD6431A15D15BDB7083C9D8D1175DD33D1CC55FA74B6F22184D435
https://editoria.euroconference.it/loginServlet?encParam=F767F9C153D97ADD2ED5B3F9EBEAD1EF588ABBF9C9CD0836EB97B738CE4DF0ED1E8FF1818A7F7B259145C8F3218C476229D5AD05B1FDE5999CB14C49CF09E21C10D4F7696F5FCC8C619FBDD7FEA4EFC22E0B878BBD5907BF82780467FADD7902E2F563D2693066EAAC5DA9A3F5DA19D63050237BFEC5A2E589E2FCFB33E2AC7887AE7F83F2917EEE14024CDC90FC721B89017830A7BDA1B80D110D1D4B5B5D5D63A4DF6FF73DC19D2C3A92A7B366E05CC1AC1DEBDBBAC72F8556C040ED10C2B84B3B5EC5AD4A7C18
https://editoria.euroconference.it/loginServlet?encParam=F767F9C153D97ADD2ED5B3F9EBEAD1EF588ABBF9C9CD0836EB97B738CE4DF0ED1E8FF1818A7F7B259145C8F3218C476229D5AD05B1FDE5999CB14C49CF09E21C10D4F7696F5FCC8C619FBDD7FEA4EFC22E0B878BBD5907BF82780467FADD7902E2F563D2693066EAAC5DA9A3F5DA19D63050237BFEC5A2E589E2FCFB33E2AC7887AE7F83F2917EEE14024CDC90FC721B89017830A7BDA1B80D110D1D4B5B5D5D63A4DF6FF73DC19D2C3A92A7B366E05CC1AC1DEBDBBAC72F8556C040ED10C2B84B3B5EC5AD4A7C18
https://editoria.euroconference.it/loginServlet?encParam=F767F9C153D97ADD2ED5B3F9EBEAD1EF588ABBF9C9CD0836EB97B738CE4DF0ED1E8FF1818A7F7B259145C8F3218C476229D5AD05B1FDE599E47635735D0A0CF29173D041A85F2AC84538E1F36BCFEE4146773D0752C61F81356AA4DF5409BE0D6A606AF0C617F5118B4EAFA64FB96732E2EE504D510EEE50968EEF85943A49CFC889C0D1A5438575E2747BBD5F603DD21513DFA9FD9E404EE39B4D88A6CC5DB1953CD9BA1D5FDA53027F3030051149D2BADCB1B4A9CFDF185BD5A371237A62828D19FDA286587E11
https://editoria.euroconference.it/loginServlet?encParam=F767F9C153D97ADD2ED5B3F9EBEAD1EF588ABBF9C9CD0836EB97B738CE4DF0ED1E8FF1818A7F7B259145C8F3218C4762023BCE575F04CDA0132AC7D326B126C4FD1A86C388490958496F35ED0865C3568E37E07BCA4C881919B7355DAC1B5AE88A9C5C63C90239DFFE8E180DFCD4B19A54641C0DD4D69363A4F8026BE97D1EC5EB4F72C3C983BB5E8F0B2A82F6FD04529BC1FF153090F86D034C825B07C142D229F0BDC9FC65957F54CAE2C9C390C8A18B83A641CBFD6431A15D15BDB7083C9D8D1175DD33D1CC55FA74B6F22184D435
https://www.ecnews.it


Edizione di martedì 9 Settembre 2025

delle cessioni di beni ammortizzabili possa falsare il significato reale del pro-rata, non
riflettendo più l'ordinaria e normale attività del soggetto passivo. Le cessioni di tali beni,
infatti, hanno solitamente carattere straordinario e occasionale. L'Agenzia ha confermato,
citando le stesse risposte a interpello richiamate dall'Istante (nn. 165/2020 e 413/2023), che i
"beni oggetto dell'attività propria dell'impresa" sono quelli il cui impiego qualifica e realizza
l'attività economica (es. commercio, lavorazione), mentre i "beni strumentali utilizzati
nell'esercizio dell'attività propria" sono impiegati esclusivamente come mezzo per l'esercizio
di detta attività. L'attività propria dell'impresa è quella normalmente ed abitualmente
esercitata, non quella svolta in maniera occasionale o di scarsa rilevanza.

Nel caso specifico, l'immobile era stato iscritto tra le immobilizzazioni materiali fin
dall'acquisizione e riclassificato nell'attivo circolante solo nel 2022, in occasione della
delibera di dismissione, seguendo l'OIC 16. L'Agenzia ha sottolineato che, nell'ambito
dell'ordinaria attività della Fondazione, la cessione di un bene ammortizzabile rappresenta un
evento straordinario, non abituale e occasionale. La Fondazione, infatti, non si occupa della
vendita di beni immobili, e l'operazione di cessione ha carattere occasionale e residuale
rispetto alla sua normale attività.

Alla luce di queste considerazioni, l'Agenzia delle Entrate ha ritenuto che, in base all'art.19-bis,
comma 2, D.P.R. n. 633/1972, la cessione del fabbricato strumentale in esame non debba
essere considerata nel calcolo della percentuale di detrazione del pro-rata. Ciò significa che la
riclassificazione contabile di un bene strumentale da immobilizzazione ad attivo circolante
non altera la sua natura sostanziale di "bene ammortizzabile" ai fini dell'esclusione dal calcolo
del pro-rata IVA, se la sua cessione rimane un evento straordinario e non costituisce l'attività
propria dell'impresa.
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