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GUIDA AGLI ADEMPIMENTI

Cessione dei bonus edilizi da comunicare entro il 16 marzo 2025
    di Alessandro Bonuzzi

La comunicazione di opzione per la cessione della detrazione spettante o per lo sconto in
fattura ex articolo 121, D.L. 34/2020, con riferimento alle spese sostenute nel corso del 2024
per l’esecuzione di interventi edilizi, deve essere trasmessa entro la data del prossimo 16
marzo 2025.

Si tratta del termine ultimo, in alcun modo derogabile, siccome il mancato invio entro la
scadenza non può essere sanato nemmeno avvalendosi dell’istituto della remissione in bonis ex
articolo 2, comma 1, D.L. 16/2012, specificatamente abolito per tale adempimento
dall’articolo 2, comma 1, D.L. 39/2024.

Il Legislatore, con una serie di interventi, ha sempre più ridotto la possibilità di optare per la
cessione del credito o per lo sconto in fattura a partire dal 17 febbraio 2023.

In particolare, il comma 1, dell’articolo 2, D.L. 11/2023 (c.d. Decreto Cessioni), ha introdotto, a
decorrere dal 17 febbraio 2023 (data di entrata in vigore del medesimo decreto), un divieto
all’esercizio delle opzioni per la fruizione con modalità alternative alla detrazione (quindi,
sconto in fattura o cessione del credito corrispondente alle detrazioni). Tuttavia, i commi 2 e 3,
dell’articolo 2, D.L. 11/2023, prevedono specifiche deroghe a tale divieto, che operano al
verificarsi delle condizioni tassativamente previste.

Tra le eccezioni, vi è quella della lettera b), del comma 2, dell’articolo 2, D.L. 11/2023,
secondo cui il divieto di cessione o sconto non opera se, in data antecedente al 17 febbraio
2023, “per gli interventi effettuati dai condomini risulti adottata la delibera assembleare che ha
approvato l’esecuzione dei lavori e risulti presentata la comunicazione di inizio lavori asseverata
(CILA), ai sensi dell'articolo 119, comma 13-ter, del decreto-legge n. 34 del 2020”.

Successivamente, è intervenuto l’articolo 1, D.L. 39/2024, che ha recato modifiche all’ambito
applicativo dei commi 2 e 3, dell’articolo 2, Decreto Cessioni. Nello specifico, l’articolo 1,
comma 5, D.L. 39/2024, prevede che “Le disposizioni di cui all'articolo 2, commi 2 e 3, del citato
decreto-legge n. 11 del 2023 non si applicano agli interventi contemplati al comma 2, lettere a), b)

www.ecnews.it Page 1/3

https://www.euroconference.it/centro_studi_tributari/controlli_fiscali_in_tema_di_superbonus_detrazioni_nelledilizia_e_crediti_d_imposta
https://editoria.euroconference.it/loginServlet?encParam=F767F9C153D97ADD69B2042D22D04C8E5CEE37B31B526EEA28CAE79CF114E04076A0A73E984C39D204092823B440B9129FF1DC9B26F2416E59FD0CAB8E18C9CAA76D0BF9DE567AB5C3830E7C8B581A1D8ED20B3FE1147AF9C8957A93A6EE49F26F8B23D60981D2E2FC630337E8693F3CA1C19BACA0613C44171E7DD54F10BA6C6601A17F714F35239687417C3439913A40BC70B6535A738369853F791B18220657F25501A0875273A0512597E5E0FDA84EB7C0C4BD470FB8EB2C036811FEC96D18A4B5FD040F7D3DF07F58D8F5BE6A9C
https://editoria.euroconference.it/loginServlet?encParam=F767F9C153D97ADD69B2042D22D04C8E5CEE37B31B526EEA28CAE79CF114E04076A0A73E984C39D204092823B440B9129FF1DC9B26F2416E50643B334F10169ED1558635F127EC06857C5A32D38EBC90CB75AFEDFD35337B5C57AB38DDA7A80D105E0F3F75E07FD1FE4851FC99802A0AF2F784E74388E9A9B7CDE4BCEE8274744334265610541475D9441BC54B8A17752A41F3EACFCEB6870260C7D7D009375680B638DADADA8DD26607424C532ACB392B006EB8B61E110C1B0E1DB868801FBDF077D8C4E76396A3294CD897085106A2
https://editoria.euroconference.it/loginServlet?encParam=F767F9C153D97ADD69B2042D22D04C8E5CEE37B31B526EEA28CAE79CF114E04076A0A73E984C39D204092823B440B9129FF1DC9B26F2416E59FD0CAB8E18C9CA8CB2BA15412C5F5BA7870505D4E1361F02D54763F3A75A2D27A8264B282D6B3450E310E5CD85E31D0621C6EC6E1CE025480961D14D0CE6587FDD6D010C6D8401EC8532D8261953C34180995E30C5F1A9C9E723C49A072913549D3E195D91DB1711A48272D9F2310FFFD2A35C753065D6715CFE79A1F5CB9620A23239F1BD3E4F2131F91C6F8675F1CC2DD51C3EB4B8A2
https://editoria.euroconference.it/loginServlet?encParam=F767F9C153D97ADD69B2042D22D04C8E5CEE37B31B526EEA28CAE79CF114E04076A0A73E984C39D204092823B440B9129FF1DC9B26F2416E59FD0CAB8E18C9CAB0116C94E7CA3405EA0E7B4CDC29B30887D37C4253F3D61F6466972371DD7CC3EF5DA1538CE14D44C166000CEE023FB5A5A52652D83B693A832814C6A7243B47041D13ED1BBBE50DC06F4FF04626480938F9DD21F8C42222195992F4C9072C2BE37C80451C2013D8B6BE777D7E02E135A83B0C91C4B7635DAB3660720656F853D0BF730D87C5B9C4043F6FE41FA3361E
https://editoria.euroconference.it/loginServlet?encParam=F767F9C153D97ADD69B2042D22D04C8E5CEE37B31B526EEA28CAE79CF114E04076A0A73E984C39D204092823B440B9129FF1DC9B26F2416E59FD0CAB8E18C9CAB0116C94E7CA3405EA0E7B4CDC29B30887D37C4253F3D61F6466972371DD7CC3EF5DA1538CE14D44C166000CEE023FB5A5A52652D83B693A832814C6A7243B47041D13ED1BBBE50DC06F4FF04626480938F9DD21F8C42222195992F4C9072C2BE37C80451C2013D8B6BE777D7E02E135A83B0C91C4B7635DAB3660720656F853D0BF730D87C5B9C4043F6FE41FA3361E
https://editoria.euroconference.it/loginServlet?encParam=F767F9C153D97ADD69B2042D22D04C8E5CEE37B31B526EEA28CAE79CF114E04076A0A73E984C39D204092823B440B9129FF1DC9B26F2416E59FD0CAB8E18C9CAB0116C94E7CA3405EA0E7B4CDC29B30887D37C4253F3D61F6466972371DD7CC3EF5DA1538CE14D44C166000CEE023FB5A5A52652D83B693A832814C6A7243B47041D13ED1BBBE50DC06F4FF04626480938F9DD21F8C42222195992F4C9072C2BE37C80451C2013D8B6BE777D7E02E135A83B0C91C4B7635DAB3660720656F853D0BF730D87C5B9C4043F6FE41FA3361E
https://editoria.euroconference.it/loginServlet?encParam=F767F9C153D97ADD69B2042D22D04C8E5CEE37B31B526EEA28CAE79CF114E04076A0A73E984C39D204092823B440B9129FF1DC9B26F2416E59FD0CAB8E18C9CA8CB2BA15412C5F5BA7870505D4E1361F02D54763F3A75A2D27A8264B282D6B34A74C3838EDD22C2866EDCA168385E2B373B4B6FC6AC48E744BB282BEF74F4C3192DE4A3572764FB284BDE5311F8D62DDA54D03B68C60D0B124ACABAFD533B0363506729D6539B7F942765F661B78296BC007EDFD72870FA5EE7E1E97BB8DE3256C45C620D1D1F85C3FAC5A0DDAC98E96
https://editoria.euroconference.it/loginServlet?encParam=F767F9C153D97ADD69B2042D22D04C8E5CEE37B31B526EEA28CAE79CF114E04076A0A73E984C39D204092823B440B9129FF1DC9B26F2416E59FD0CAB8E18C9CAB0116C94E7CA3405EA0E7B4CDC29B30887D37C4253F3D61F6466972371DD7CC3EF5DA1538CE14D44C166000CEE023FB5A5A52652D83B693A832814C6A7243B47041D13ED1BBBE50DC06F4FF04626480938F9DD21F8C42222195992F4C9072C2BE37C80451C2013D8B6BE777D7E02E135A83B0C91C4B7635DAB3660720656F853D0BF730D87C5B9C4043F6FE41FA3361E
https://editoria.euroconference.it/loginServlet?encParam=F767F9C153D97ADD69B2042D22D04C8E5CEE37B31B526EEA28CAE79CF114E04076A0A73E984C39D204092823B440B9129FF1DC9B26F2416E59FD0CAB8E18C9CA8CB2BA15412C5F5BA7870505D4E1361F02D54763F3A75A2D27A8264B282D6B34A74C3838EDD22C2866EDCA168385E2B373B4B6FC6AC48E744BB282BEF74F4C3192DE4A3572764FB284BDE5311F8D62DDA54D03B68C60D0B124ACABAFD533B0363506729D6539B7F942765F661B78296BC007EDFD72870FA5EE7E1E97BB8DE3256C45C620D1D1F85C3FAC5A0DDAC98E96
https://editoria.euroconference.it/loginServlet?encParam=F767F9C153D97ADD69B2042D22D04C8E5CEE37B31B526EEA28CAE79CF114E04076A0A73E984C39D204092823B440B9129FF1DC9B26F2416E59FD0CAB8E18C9CA8CB2BA15412C5F5BA7870505D4E1361F02D54763F3A75A2D27A8264B282D6B34A74C3838EDD22C2866EDCA168385E2B373B4B6FC6AC48E744BB282BEF74F4C3192DE4A3572764FB284BDE5311F8D62DDA54D03B68C60D0B124ACABAFD533B0363506729D6539B7F942765F661B78296BC007EDFD72870FA5EE7E1E97BB8DE3256C45C620D1D1F85C3FAC5A0DDAC98E96
https://www.ecnews.it


Edizione di martedì 11 Marzo 2025

e c), primo periodo, e al comma 3, lettere a) e b), del medesimo articolo 2 per i quali, alla data di
entrata in vigore del presente decreto, non è stata sostenuta alcuna spesa, documentata da fattura,
per lavori già effettuati”.

La ratio di tale disposizione è quella di impedire che i soggetti che rientravano nelle deroghe
previste dall’articolo 2, commi 2 e 3, Decreto Cessioni – avendo effettuato anteriormente al 17
febbraio 2023 gli adempimenti ivi previsti – conservino il diritto all’esercizio delle opzioni di
cessione e sconto se non hanno pagato alcuna spesa al 30 marzo 2024, documentata da
fattura, per lavori già effettuati.

Il tenore letterale della norma ha creato non pochi dubbi interpretativi, che l’Agenzia delle
entrate ha cercato di dirimere soprattutto con la risposta a interpello n. 26/E/2024. Al
riguardo, giova ricordare che nell’occasione l’Amministrazione finanziaria ha affermato che:

1. l’applicabilità della deroga opera laddove, al 30 marzo 2024, ricorrano congiuntamente
tutte le condizioni richieste dalla norma stessa (quindi, fattura, sostenimento della
spesa ed effettuazione di lavori);

2. la locuzione “lavori già effettuati” si riferisca all’esecuzione di interventi edilizi
escludendo, dunque, a titolo esemplificativo, le spese professionali, nonché quelle
sostenute per il pagamento degli oneri di urbanizzazione, per il pagamento della tassa
di occupazione del suolo pubblico, per l’ottenimento delle autorizzazioni
amministrative;

3. non consentono, inoltre, di accedere alla menzionata deroga neanche le spese relative
ai servizi tecnici propedeutici all’inizio dei lavori e le mere attività preparatorie del
cantiere (ad esempio, per l’acquisto dei materiali o l’installazione di ponteggi), in
quanto tali spese non afferiscono ad un intervento realizzato nella sua consistenza
strutturale;

4. per le spese relative a interventi sulle parti comuni degli edifici, rileva il pagamento
dei lavori da parte del condominio, indipendentemente dalla data di versamento della
rata condominiale da parte del singolo condomino;

5. in caso di sconto in fattura integrale (e, dunque, senza alcun pagamento), occorre fare
riferimento alla data di emissione della fattura. Diversamente, nel caso di sconto
parziale (con il pagamento dell’importo residuo), occorre fare riferimento alla data del
pagamento dell’importo della fattura eccedente lo sconto, a nulla rilevando la data di
emissione della fattura da parte del fornitore;

6. la condizione “per lavori già effettuati” si ritiene soddisfatta, in generale, quando,
relativamente ai singoli interventi autonomamente considerati, il pagamento
effettuato entro il 30 marzo 2024 si riferisca alla realizzazione, anche in parte, dei
relativi lavori e sia stato documentato mediante fattura;

7. nell’ipotesi, però, in cui più interventi, ancorché autonomi, siano ricompresi nel
medesimo titolo abilitativo (CILAS) o – se si tratta di interventi per i quali non sia
richiesta la presentazione di un titolo abilitativo – nell’accordo vincolante, la
condizione è soddisfatta quando le spese pagate, documentate da fattura, si riferiscono
anche a uno solo degli interventi ivi indicati;
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8. la condizione richiesta è soddisfatta anche quando le spese per i predetti lavori siano
state pagate, nell’ambito di un contratto di appalto, da un soggetto diverso dal
committente beneficiario della detrazione (l’appaltatore principale o eventuali
subappaltatori). Ne consegue che l’opzione per lo sconto in fattura o per la cessione
del credito può essere esercitata anche dal committente che si avvale di un appaltatore
(ad esempio, di un contraente generale) il quale, nonostante abbia pagato alla data del
30 marzo 2024 ai subappaltatori una parte dei lavori effettuati, non abbia, entro tale
data, emesso fattura nei confronti del committente in relazione ai medesimi lavori.
Anche in tale ipotesi, i pagamenti devono riferirsi a “lavori già effettuati”.
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