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IMPOSTE SUL REDDITO

Rivalutazione quote e terreni a regime dal 2025
di Sandro Cerato - Direttore Scientifico del Centro Studi Tributari

Convegno di aggiornamento

Novita fiscali Legge di Bilancio 2025

Dopo tanti anni di “riapertura” dei termini per la rivalutazione di quote e terreni, il D.D.L. alla
Legge di Bilancio 2025 prevede la possibilita di rivalutare le quote di partecipazione ed i
terreni, posseduti alla data del 1° gennaio, entro il 30 novembre di ciascun anno, ferma
restando l'imposta sostitutiva del 16%. Non cambiano i soggetti interessati, poiché potranno
fruire della possibilita di rivalutazione le persone fisiche, le societa semplici, gli enti non
commerciali e i soggetti non residenti privi di stabile organizzazione in Italia che intendono
affrancare in tutto o in parte le plusvalenze conseguite, ai sensi dell’articolo 67, comma 1, lett.
da a) a ¢c-bis), Tuir. In particolare, entro il 30 novembre di ciascun anno:

¢ un professionista abilitato (es. dottore commercialista, geometra, ingegnere, ecc.) deve
redigere e asseverare la perizia di stima della partecipazione non quotata o del
terreno;

e il contribuente interessato deve versare limposta sostitutiva per lintero suo
ammontare, ovvero (in caso di rateizzazione) limitatamente alla prima delle 3 rate
annuali di pari importo.

La quota o il terreno oggetto di rivalutazione deve essere posseduto al 1° gennaio di ciascun
anno.

In caso di rivalutazione di terreni o partecipazioni € dovuta un’imposta sostitutiva del 16% da
calcolarsi sul valore determinato dalla perizia. E possibile eseguire il versamento dell'imposta
in 3 rate annuali di pari importo entro rispettivamente, il 30 novembre, il 30 novembre del
primo anno successivo ed il 30 novembre del secondo anno successivo. Le rate medesime
dovranno essere maggiorate degli interessi del 3% annuo a partire dal 30 novembre.

L'opzione per la rideterminazione del costo o valore di acquisto delle partecipazioni e la
conseguente obbligazione tributaria si considerano perfezionate con il versamento, entro il

termine previsto:

¢ dell’intero importo dell'imposta sostitutiva dovuta;
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e ovvero, in caso di pagamento rateale, della prima rata.

Nel caso in cui il contribuente abbia gia beneficiato dell’agevolazione e intenda avvalersi di
un’ulteriore rivalutazione delle partecipazioni o dei terreni posseduti, non € tenuto al
versamento delle rate ancora pendenti della precedente rivalutazione e pud scomputare
Uimposta sostitutiva gia versata dall'imposta dovuta per la nuova rivalutazione. Qualora vi
fosse stato un versamento rateale della precedente imposta sostitutiva, devono essere
sterilizzati gli interessi dovuti sulle rate successive alla prima. In caso di nuova
rideterminazione che comporta una diminuzione del valore della partecipazione, si ricorda che
leccedenza di imposta sostitutiva precedentemente versata, che non € stato possibile
scomputare dalla “nuova” imposta sostitutiva per incapienza, non puo essere chiesta a
rimborso.

Resta fermo che, in materia di rideterminazione del costo fiscale di partecipazioni,
lassunzione del valore rivalutato in luogo del costo o valore di acquisto non consente il
realizzo di minusvalenze utilizzabili in compensazione o riportabili nei periodi d’imposta
successivi, ai sensi dell'articolo 68, Tuir. In caso di successiva cessione delle partecipazioni
rivalutate, quindi, qualora il valore rivalutato sia superiore al prezzo di cessione, la
minusvalenza non puo assumere rilevanza fiscale per il contribuente (circolare n. 1/E/2013).

E opportuno segnalare che [“affrancamento” riguarda il costo fiscale solamente, ai fini della
determinazione della plusvalenza in caso di successiva cessione e non ha alcun effetto in caso
di recesso tipico del socio dalla societa. In quest’ultimo caso, infatti, il reddito della persona
fisica non rientra tra quelli diversi di cui all’articolo 67, Tuir, ma tra i redditi di capitale
(dividendi), con conseguente irrilevanza dell’eventuale rivalutazione.

Si segnala, infine, che, per effetto della proroga contenuta nel D.L. 113/2024, entro il prossimo
30.11.2024, é possibile fruire della rideterminazione del costo fiscale dei terreni (agricoli ed
edificabili) e delle partecipazioni (quotate e non quotate) posseduti dai soggetti non
imprenditori all’'1.1.2024.

www.echews.it Page 212


https://editoria.euroconference.it/loginServlet?encParam=F767F9C153D97ADD660490FCBEE45586B8801B1BC5263FBE3A8FBA744D74EE756EFDA39B4414C5178A7E6235A94E615AE5449FD07EFA0B7680E675DA3E86CFD6F47788DD369E851E5B972D5E09FFA340C2FF383F3B4F1B0FD81BE1525872736897C927DB0DB32260C44385B8B68CFFE482089A54FF1ACA370856493A9D9E7834AEBB0E12268A611357A559A2352A59D882D7E1F7C0E2A2FE9B94761661B7B26CECFD6E021B1D15784EDD1E61AD0189581872501A31012FCCC9229557ABF7FD7063A6CBD69307848E8570C57DED3AD4D0
https://editoria.euroconference.it/loginServlet?encParam=F767F9C153D97ADD660490FCBEE45586B8801B1BC5263FBE3A8FBA744D74EE756EFDA39B4414C5178A7E6235A94E615ACBFAFC4EE2C49944ADC6C317A3066FAC404F4948A6F9E9C82366B79F4BC8BE50F6EF40B8B1619C2CE4E5E3D5F9289BB1560970C6479D959AE50323759CFB5A03388C45B60CAE4555E08A8B3E10D11D8464A22BC5B11266AB996016AB193D923AF4F960FFC75A5A42CF248CA2242379CA1614D03A7D388BAB34A08D1138F9903A10366F1C6247493DD9C59039EDA5909B423A8D0BA7C81ED7C4E27A41B34E5952
https://editoria.euroconference.it/loginServlet?encParam=F767F9C153D97ADD660490FCBEE45586B8801B1BC5263FBE3A8FBA744D74EE756EFDA39B4414C5178A7E6235A94E615AE5449FD07EFA0B7680E675DA3E86CFD6F47788DD369E851E5B972D5E09FFA340C2FF383F3B4F1B0FD81BE1525872736860A3DDB0ECD56A31680CDFF6FEAB7EC47DA208CB668149C9BB7F505BE253CCF2D6D528A734697C389694267527B8F8F5FE3AC461FF115C0F676F757180114D19C251715507BE9021A8AEC3354CB93E852B4BB61ABE93901D4F9C6926F298DDD95BF73AE93CAED5A222B2DABA8BC291ED
http://www.tcpdf.org
https://www.ecnews.it

