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AGEVOLAZIONI

Quali interventi contro le barriere architettoniche sono agevolati?
    di Clara Pollet, Simone Dimitri

Per barriere architettoniche si intendono, ai sensi dell’articolo 2 D.M. 236/1989:

gli ostacoli fisici che sono fonte di disagio per la mobilità di chiunque ed in particolare
di coloro che, per qualsiasi causa, hanno una capacità motoria ridotta o impedita in
forma permanente o temporanea;
gli ostacoli che limitano o impediscono a chiunque la comoda e sicura utilizzazione di
parti, attrezzature o componenti;
la mancanza di accorgimenti e segnalazioni che permettono l'orientamento e la
riconoscibilità dei luoghi e delle fonti di pericolo per chiunque e in particolare per i
non vedenti, per gli ipovedenti e per i sordi.

La realizzazione di interventi direttamente finalizzati al superamento e all’eliminazione di
barriere architettoniche in edifici già esistenti, permette il riconoscimento di una detrazione
dall’imposta lorda del 75%, in cinque quote annuali di pari importo, sulle spese sostenute a
decorrere al 1° gennaio 2022 fino al 31 dicembre 2025, nei limiti di spesa previsti.

L’agevolazione non spetta per gli interventi effettuati durante la fase di costruzione
dell’immobile né per gli interventi realizzati mediante demolizione e ricostruzione, ivi
compresi quelli con la stessa volumetria dell’edificio preesistente inquadrabili nella categoria
della “ristrutturazione edilizia”.

Considerato che la norma (articolo 119-ter, D.L. 34/2020) richiama gli interventi effettuati su
“edifici già esistenti” senza ulteriori specificazioni si ritiene che rientrino nella disciplina
agevolativa gli interventi effettuati su unità immobiliari di qualsiasi categoria catastale salvo il
rispetto dei criteri previsti dal D.M. 236/1989.

La platea dei beneficiari è ampia: possono fruire della detrazione le persone fisiche, compresi
gli esercenti arti e professioni, gli enti pubblici e privati che non svolgono attività
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commerciale, le società semplici, le associazioni tra professionisti e i soggetti che conseguono
reddito d’impresa (persone fisiche, enti, società di persone, società di capitali) che possiedono
o detengono l’immobile in base ad un titolo idoneo al momento di avvio dei lavori o al
momento del sostenimento delle spese se antecedente il predetto avvio.

Gli interventi ammessi riguardano opere che possono essere realizzate sia sulle parti comuni
che sulle singole unità immobiliari e si riferiscono a diverse categorie di lavori quali, ad
esempio (citati nella circolare 17/E/2023):

la sostituzione di finiture (pavimenti, porte, infissi esterni, terminali degli impianti),
il rifacimento o l’adeguamento di impianti tecnologici (servizi igienici, impianti
elettrici, citofonici, impianti di ascensori),
il rifacimento di scale ed ascensori,
l’inserimento di rampe interne ed esterne agli edifici e di servoscala o di piattaforme
elevatrici.

In sostanza la detrazione spetta a condizione che gli interventi siano funzionali ad abbattere le
barriere architettoniche ivi presenti nonché, in caso di sostituzione degli impianti, per le spese
relative allo smaltimento e alla bonifica dei materiali e degli impianti sostituiti.

Ai fini dell'accesso alla detrazione, gli interventi devono rispettare i requisiti previsti dal
regolamento di cui al D.M. 236/1989 in materia di prescrizioni tecniche necessarie a garantire
l'accessibilità, l'adattabilità e la visitabilità degli edifici privati e di edilizia residenziale
pubblica sovvenzionata e agevolata, ai fini del superamento e dell'eliminazione delle barriere
architettoniche.

In caso di interventi di ristrutturazione, ad esempio di un bagno, che comportino anche
l’ampliamento e sostituzione delle porte del vano, l’agevolazione spetta a condizione che detti
interventi rispettino le caratteristiche tecniche previste dal citato D.M. 236/1989 e, dunque,
possano essere qualificate come interventi di abbattimento delle barriere architettoniche.

La medesima detrazione spetta, inoltre, anche per le spese sostenute per le opere di
completamento dei predetti interventi quali, ad esempio, quelle di sistemazione della
pavimentazione e di adeguamento dell’impianto elettrico nonché di sostituzione dei sanitari.

Ogni unità immobiliare, qualsiasi sia la sua destinazione, deve essere visitabile, con la
precisazione che nei luoghi di lavoro sedi di attività non aperte al pubblico e non soggette alla
normativa sul collocamento obbligatorio, è sufficiente che sia soddisfatto il solo requisito
dell'adattabilità.

Per adattabilità si intende la possibilità di modificare nel tempo lo spazio costruito a costi
limitati, allo scopo di renderlo completamente ed agevolmente fruibile anche da parte di
persone con ridotta o impedita capacità motoria o sensoriale.
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Per quanto riguarda l’utilizzo dell’agevolazione, trattandosi di una detrazione dall’imposta
lorda, la stessa non può essere utilizzata dai soggetti che possiedono esclusivamente redditi
assoggettati a tassazione separata o ad imposta sostitutiva.

I beneficiari della detrazione possono, ai sensi dell’articolo 121 D.L. 34/2020, optare in luogo
dell’utilizzo diretto della detrazione in dichiarazione dei redditi, per:

un contributo, sotto forma di sconto sul corrispettivo dovuto fino a un importo
massimo pari al corrispettivo stesso, anticipato dal fornitore che ha effettuato gli
interventi e da quest’ultimo recuperato sotto forma di credito d’imposta (c.d. sconto in
fattura);
in alternativa, i contribuenti possono, altresì, optare per la cessione di un credito
d’imposta di importo corrispondente alla detrazione ad altri soggetti, ivi inclusi istituti
di credito e altri intermediari finanziari (circolare 24/E/2020, circolare 30/E/2020,
circolare 16/E/2021, circolare 19/E/2022, circolare 23/E/2022 e circolare 33/E/2022).

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

www.ecnews.it Page 3/3

https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D98EA782AB51A64B3E68FF6FAF02F5543291393DFCA10967FADED9D4DD4D1ABEC3D5BF44F9ACD2B7E6D34C53D3737C920D8EE1AC19369F85055BA8146D1EFD91EA3A0703193D221114AA41410B1EA1DD008102EDB9B6728D8CC94705FE521321C5BD5A6E73247676462585133FB4306363EE781A4BCA62FB59E40C1BCD6428D1045BA6FF1BA67F67491C146C6C95C206D1D803257A8DDD4AC2D4E5C3488986C9BAF83649478B8518A355B5A7D189DA794089D6F9BCEE7E185EE8E9215C96DF032A
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D9F0A37C4D827B76C8F67A3E2E1D07C485E56EAA66C440A824990447DB25B15DE8E03555631315620AC1A329586929AD28C238EFD0CCB863108DE9485EF527F7C9C8CFCC2F1CAC854F9A0603D45BB1FA4723B55019AF7F7C28CA43B21481030846790CA6BCDE1F91E855FD247268A7DCF715ADFD7F433266FA5030D48001377D7C5ACDD60C939875D769D5F0381ED5843D90D744FC2696FBFAF85FBB6DE9185E6B8100680D9F82362CBD6A50C42EFF05183F0DF552397C91B8513A3045020873E2
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D9F0A37C4D827B76C8F51B584BD7AE3548D347A549A1C69557F486BBF4EF83CF3B6BA7F16C0A1D05F8CB061D009DD9B9EC00C394FB43381DE36CE5A5D87F23C4178A276D096975E6157249BF825B5F01AF508B5E3AD5F3EB1E46497CA63CBBA481A62523C4E7829795D0C018E87C8A6D6494D9E5A64CB68D96B2ACBE83825186617E09DADDA8F9DFB0E845EC54CBEAF9B9A7A1405A04E30A6BB675838638219DA0E6AF51C578AC2E46AA30371366236A939CF68742C06E033AC00B49B32A65155F
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D9F0A37C4D827B76C8F51B584BD7AE354806861D391EB923C8CEAF6C841E5F3A48D1B2BC0CE1032212C98F6CA0927B45975D30F9100B98B394B62D87517D37A57EFECF6CA8062B9FBECF3CA3D99F335F03F9E229DEC22C078C4A384095B317C529E7BD6DA9D34FA1AFACD8971E5B33492BCF818AE3915C34977610D15EF140B1C0579861D43B1C758AD7FFFD8C3DE659E7A898979581CDE11D3D2EA3BFB25A7809F73B81DAB39ABFFD65EAD91D3985082E83D28B17AB7794FB7A3DEF061342EEE6
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D9F0A37C4D827B76C8F51B584BD7AE354806861D391EB923C8CEAF6C841E5F3A48D1B2BC0CE1032212C98F6CA0927B45975D30F9100B98B394B62D87517D37A57EFECF6CA8062B9FBECF3CA3D99F335F03F9E229DEC22C078C4A384095B317C529E7BD6DA9D34FA1AFACD8971E5B33492BCF818AE3915C34977610D15EF140B1C0579861D43B1C758AD7FFFD8C3DE659E7A898979581CDE11D3D2EA3BFB25A7809F73B81DAB39ABFFD65EAD91D3985082E83D28B17AB7794FB7A3DEF061342EEE6
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D9F0A37C4D827B76C8F51B584BD7AE35483D80E23885EF3D48D4CA6D8B816026C9506D6C555050F0D32D4BB76F308AEB5E50951AD52C2FA9A3E40792900D12993D93EDF09F885B664D922935FB6228942217BB2DCF13856A42C3EA88684554C9D6F40F9B1EB910B9AB94A97A0CBC11883E103AE347F2C3AC270D058B6935637CBD42FB58F7626DEF84E3DDAC8ED9ED705FF4C213A2AD2A46C5B3ECE0F7B9256D847EEE61EACF4914C6E2EA6B7F3E2E6EFD95AA8606C29754EE7736CD4DBA8A3559
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D9F0A37C4D827B76C8F51B584BD7AE3548BF5DD70B99DF9B1DA30B5E33E2A94492071F2D5DA1CD63A852E9C4E9FE7B2B06F62895409574107C4032C6A62ABFE4924A06891F73E32AE6EE8C107689215DE16B8AE6D19F31799A1E5104310E9CE6636FCAF9E01257B420DE76CE8A1E2248FF63AC67DCEAB31DE525A038930FE587D3A17584305C256C5B3136EC8BF389EABB4A5AD34BC4A358C809C5DC63DC20697864D2003CF2A80B7600E4686E41124B54190BC1888B0E7F1EDC479D82ED7AAA40
http://www.tcpdf.org
https://www.ecnews.it

