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IVA

Immobili rurali strumentali anche se con caratteristiche di lusso e
con Iva detraibile
    di Luigi Scappini

L’articolo 9, commi 3 e 3-bis, D.L. 557/1993 definisce i requisiti che devono avere i fabbricati
per essere considerati rispettivamente rurali abitativi e rurali strumentali.

Il Legislatore, se per gli abitativi ha introdotto alcuni parametri stringenti, per quanto riguarda
gli strumentali si è limitato ad affermare che sono tali le “costruzioni strumentali necessarie allo
svolgimento dell’attività agricola di cui all’articolo 2135 del codice civile”, provvedendo a
indicarne alcune tipologie che rappresentano, è necessario precisarlo, un elenco meramente
esemplificativo. Per essere considerati quali rurali abitativi e come tali poter fruire delle
agevolazioni riconosciute, è necessario che vengano rispettati una  serie di requisiti di natura
sia soggettiva sia oggettiva. Per quanto riguarda gli aspetti soggettivi, il fabbricato deve
essere, alternativamente, utilizzato quale abitazione:

1. dal soggetto titolare del diritto di proprietà o di altro diritto reale sul terreno per
esigenze connesse all’attività agricola svolta;

2. dall’affittuario del terreno stesso o dal soggetto che con altro titolo idoneo conduce il
terreno a cui l’immobile è asservito;

3. dai familiari conviventi a carico dei soggetti di cui ai numeri precedenti risultanti dalle
certificazioni anagrafiche; da coadiuvanti iscritti come tali a fini previdenziali;

4. da soggetti titolari di trattamenti pensionistici corrisposti a seguito di attività svolta in
agricoltura;

5. da uno dei soci o amministratori delle società agricole ex articolo 2 D.Lgs. 99/2004,
aventi la qualifica di Iap.

I soggetti di cui sopra devono essere regolarmente iscritti, quali imprenditori agricoli, al
Registro Imprese e il volume d’affari derivante dalle attività agricole deve essere superiore
alla metà del reddito complessivo.Da un punto di vista oggettivo è richiesto che:
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il terreno cui il fabbricato è asservito deve avere superficie non inferiore a 10.000 mq.,
ridotta a 3.000 mq. in caso di esercizio di colture specializzate in serra, funghicoltura o
altra coltura intensiva, ovvero il terreno è ubicato in Comune montano ai sensi
dell'articolo 1, comma 3, L. 97/1994;
i fabbricati non devono appartenere alle categorie A/1 ed A/8, ovvero avere le
caratteristiche di lusso previste dal D.M. 02.08.1969.

Proprio in merito a quest’ultimo requisito recentemente è intervenuta la Cassazione che, con
l’ordinanza n. 27198/2022, ha riconosciuto il carattere di ruralità alle abitazioni rispondenti ai
requisiti di lusso previsti dal D.M. 02.08.1969 – nel caso oggetto dell’ordinanza la metratura
eccedente i 240 mq. – a condizione che siano destinati ad attività connessa quale è quella di
ricezione in un contesto di esercizio dell’attività agrituristica. In particolare, è stato precisato
che "Ai fini della classificazione catastale delle unità immobiliari, le costruzioni destinate alla
ricezione ed ospitalità, nell'ambito dell'attività di agriturismo svolta da una azienda agricola,
rivestono il carattere di strumentalità all'attività agricola che giustifica il riconoscimento della
ruralità, ai sensi dell'articolo 9, comma 3-bis, del d.l. n. 557 del 1993, senza che ad esse possa
trovare applicazione l'esclusione di cui alla lett. f) dell'art. 9, comma 3, dello stesso decreto,
operante per le sole costruzioni rurali destinate ad abitazione.".Tale concetto è stato ribadito con
la successiva ordinanza n. 34811/2022, con cui è stato affermato che in materia di
classamento catastale, deve sempre essere riconosciuta la natura rurale ai fini fiscali ai
fabbricati che sono strumentali alle attività agricole previste dall'articolo 32 Tuir, ai sensi di
quanto previsto dall’articolo 9, comma 3-bis, D.L. 557/1993, mentre le caratteristiche di lusso
determinano l’impossibilità del riconoscimento della ruralità per i soli fabbricati aventi un uso
abitativo.

E proprio in merito all’utilizzo del fabbricato abitativo per l’esercizio dell’attività agrituristica
di ricezione e ospitalità, sempre la Corte di Cassazione, con l’ordinanza n. 35256/2022, si è
occupata di riconoscere la detraibilità, in deroga a quanto previsto dall’articolo 19bis, comma
1, lettera i), D.P.R. 633/1972 ai sensi del quale non è ammessa in detrazione l'imposta relativa
all'acquisto di fabbricati, o di porzione di fabbricato, a destinazione abitativa, nel caso di
immobili destinati all’attività agrituristica.Sul punto, infatti, è consolidato l’indirizzo di
legittimità per cui in ragione della “ratio legis del D.P.R. n. 633 del 1972, articolo 19 bis1, occorre
quindi distinguere gli immobili “ad uso abitativo”, secondo la corrispondente destinazione
urbanistica e catastale, che implicano il godimento diretto da parte del consumatore finale, da
quelli utilizzati, invece, per l’esercizio della impresa avente ad oggetto l’attività “agricola” per i quali
la funzione abitativa dell’immobile, costituendo mezzo di attuazione della prestazione di servizio
concernente la ospitalità e ricettività alloggiativa della clientela, è direttamente strumentale allo
svolgimento dell’attività economica assoggettata ad Iva, non potendo escludersi per questi ultimi
l’applicazione, D.P.R. n. 633 del 1972, ex articolo 19, dell’ordinario regime di detrazione delle
spese inerenti”.

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

www.ecnews.it Page 2/2

https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D98EA782AB51A64B3EE0C70B8EA77FED682898D8D82339BD15109206AF2E50A4CD511493BD690764DC6C75D813EF76FD4A5EEC257370930AD9807FC7506ADA91C21441D5944AEF821EC7D57E7B622AE397EBF6C0A81C1AA377530E40E7C604C1D7ABAE8B41A0F18C89C059F1820E39B52E745754364886491E8077B2DD69687FF332CCA233DB284E586FBD01B188A35486D7C5873032B6E3A4E71C3FF1D422DB0E10E8E2BA297DCD77A67947ABDE3C4690E2712FE099F92FA83A9D561365EDAC64
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D90D72417C404A99AEAECB0076418A01560B2764C39424AF0A0684E62E19DFAB077BA61BF5807E14FD09015F287083D4575319BB244B48DD2DDC4E2AB34861B957D84B063B7E13FF6513A30A01A409B972ADB74571E515BEDB70B994734720AC23B8B8DEFCBB8B7A1045558293F0911649CC296FA23EE9911CADEA38E37FB98E1D3DDF2F0C7406BDC8A412A11171E5E7EA6063EC3789DF7B7EE070DF2C2A36E38368B768FACFA54CA041CA311A9E57D4CFB69C2A89B655EA5C
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D90D72417C404A99AE909D23A247C09428B2A868153545D01F2E6CDF30CC62B00ABF2D9C623BD1DB6346E2AA784B16B1830CD1841D803F594DF1DC0994F6F639A7AEFCEF0CBDF7ED48BD450EE5F516F7E34275E6B853F2E240739FD6340F3EB77E9A2E9ACCABA27FFC27D503A88EC421A51FCBF44B7E12B171C64A5FF69F2A579ABB3069876A44F8B01DCF3B011417D48C4DF7584738CB056459EB21778CE41A859A418DA47C03A2016CA18D63D5322ABDE80CBBB28A7BF0B3
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D98EA782AB51A64B3EE0C70B8EA77FED68012B9C064E1F6B6F2014B1679E222249DE52F6F13D5D24E986AFB186EDBE74F285DBE92CD5493595E4C9022180789E465BE96C4878DA271242EB7EC93ECDF4E925E1AF4CBD83D16EDB15819C3C597AFDF9225132D6570F4EDE66FBFE263E7E3501FD50CCD8B853389976CD8B3902BCAB456BBD8DCBE4CED7B3F589BD1B4E6B321EE36BE9DE4F87A28FED31145E7D1CCE35FCE4497207C7D66867154C436F8761499D38CE3E0B044752D91D829AC2E8EA08F3DB69A9E956F1
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D98EA782AB51A64B3EE0C70B8EA77FED68012B9C064E1F6B6F2014B1679E222249DE52F6F13D5D24E986AFB186EDBE74F285DBE92CD5493595E4C9022180789E465BE96C4878DA271242EB7EC93ECDF4E925E1AF4CBD83D16EDB15819C3C597AFDF9225132D6570F4EDE66FBFE263E7E3501FD50CCD8B853389976CD8B3902BCAB456BBD8DCBE4CED7B3F589BD1B4E6B321EE36BE9DE4F87A28FED31145E7D1CCE35FCE4497207C7D66867154C436F8761499D38CE3E0B044752D91D829AC2E8EA08F3DB69A9E956F1
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D98EA782AB51A64B3EE0C70B8EA77FED68012B9C064E1F6B6F2014B1679E222249DE52F6F13D5D24E986AFB186EDBE74F285DBE92CD5493595E4C9022180789E465BE96C4878DA271242EB7EC93ECDF4E925E1AF4CBD83D16EDB15819C3C597AFDF9225132D6570F4EDE66FBFE263E7E3501FD50CCD8B853389976CD8B3902BCAB456BBD8DCBE4CED7B3F589BD1B4E6B321EE36BE9DE4F87A28FED31145E7D1CCE35FCE4497207C7D66867154C436F8761499D38CE3E0B044752D91D829AC2E8EA08F3DB69A9E956F1
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D98EA782AB51A64B3E4E97737AAF548F6F7FD3903D777A0DAFCB82EBF87B90E96DE9DEE2D95F30C85F9350BC3FBC37775DDBBB66AEA2806AB3767C21D05E51E38F14AE79F2CA9FC6F6A8251FF9D518CB63AA2743F4C1088720E3383E987E1A7B0CDD1B115435DC188FCBCE9DE27535095822E2B6C987AF79C4E27F2BF9A223F7EED41D03A03AB38778065212455C890E82BC0DEBF40B60A9A10DE97F3A6D5F07BA6D3504EA62569992055EFF7DDA48CAF2B2828854C0E3D452BA96D07B3B5ACF30
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D98EA782AB51A64B3E4E97737AAF548F6F7FD3903D777A0DAFCB82EBF87B90E96DE9DEE2D95F30C85F9350BC3FBC37775DDBBB66AEA2806AB3767C21D05E51E38F14AE79F2CA9FC6F6A8251FF9D518CB63AA2743F4C1088720E3383E987E1A7B0CDD1B115435DC188FCBCE9DE27535095822E2B6C987AF79C4E27F2BF9A223F7EED41D03A03AB38778065212455C890E82BC0DEBF40B60A9A10DE97F3A6D5F07BA6D3504EA62569992055EFF7DDA48CAF2B2828854C0E3D452BA96D07B3B5ACF30
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D98EA782AB51A64B3E4E97737AAF548F6F7FD3903D777A0DAFCB82EBF87B90E96DE9DEE2D95F30C85F9350BC3FBC37775DDBBB66AEA2806AB3767C21D05E51E38F14AE79F2CA9FC6F6A8251FF9D518CB63AA2743F4C1088720E3383E987E1A7B0CDD1B115435DC188FCBCE9DE27535095822E2B6C987AF79C4E27F2BF9A223F7EED41D03A03AB38778065212455C890E82BC0DEBF40B60A9A10DE97F3A6D5F07BA6D3504EA62569992055EFF7DDA48CAF2B2828854C0E3D452BA96D07B3B5ACF30
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D98EA782AB51A64B3E4E97737AAF548F6F7FD3903D777A0DAFCB82EBF87B90E96DE9DEE2D95F30C85F9350BC3FBC37775DDBBB66AEA2806AB3767C21D05E51E38F14AE79F2CA9FC6F6A8251FF9D518CB63AA2743F4C1088720E3383E987E1A7B0CDD1B115435DC188FCBCE9DE27535095822E2B6C987AF79C4E27F2BF9A223F7EED41D03A03AB38778065212455C890E82BC0DEBF40B60A9A10DE97F3A6D5F07BA6D3504EA62569992055EFF7DDA48CAF2B2828854C0E3D452BA96D07B3B5ACF30
http://www.tcpdf.org
https://www.ecnews.it

