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AGEVOLAZIONI

Fabbricati vincolati con superbonus autonomo
di Fabio Garrini

Master di specializzazione

AGEVOLAZIONI EDILIZIE E SUPERBONUS

Scopri di piu >

| fabbricati per i quali € previsto un vincolo storico-artistico-culturale possono fruire del
superbonus anche in assenza di interventi trainanti sul complesso condominiale in cui dette
unita immobiliari fabbricati sono inserite; il miglioramento delle due classi energetiche e
requisito comunque necessario per la detrazione del 110% delle spese sostenute, requisito
non sempre agevole da ottenere quando non e possibile intervenire sull'involucro dell’edificio.

Il superbonus sui fabbricati vincolati

L'articolo 119 D.L. 34/2020 ha introdotto il superbonus, che permette di fruire di una
detrazione delle spese sostenute per interventi sismici o di efficientamento energetico nella
misura del 110%.

Tale agevolazione risulta applicabile per gli interventi di riqualificazione energetica, anche per
i lavori effettuati sulle parti comuni dell’edifici, nonché per gli interventi effettuati su singole
unita immobiliari, nel limite massimo di due, a prescindere dalla loro destinazione ad
abitazione principale.

Tale bonus si sviluppa ripartendo gli interventi in due categorie. Prima di tutto occorre porre in
essere interventi trainanti che, in quanto tali, giustificano U'applicazione del superbonus: nella
versione energetica, si tratta di isolamento termico delle superfici opache, ovvero della
sostituzione degli impianti di climatizzazione invernale.

Questo permette di fruire del superbonus anche in relazione ad altri interventi di
efficientamento (ad esempio, la sostituzione degli infissi) che quindi vengono definiti trainati,
nonché, nei complessi condominiali, interventi sulle singole unita immobiliari che
compongono il condominio stesso.
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Questa articolazione rendeva nella sostanza impossibile fruire del superbonus nei complessi
immobiliari dei centri storici spesso sottoposti a vincolo storico-artistico culturale, perche il
particolare pregio della struttura spesso impedisce di intervenire in maniera invasiva
sullimmobile.

Per permettere la riqualificazione di tali fabbricati, l'articolo 119, comma 2, D.L. 34/2020
prevede che, qualora U'edificio sia sottoposto ad almeno uno dei vincoli previsti dal Codice dei
beni culturali e del paesaggio o gli interventi cd. “trainanti” di efficientamento energetico siano
vietati da regolamenti edilizi, urbanistici e ambientali, la detrazione del 110% si applica in
ogni caso a tutti gli interventi “trainati”.

Sul punto la circolare 24/E/2020 aveva confermato che in tale situazione il Superbonus trova
applicazione comunque con riferimento ai singoli interventi ammessi all’'ecobonus, come la
sostituzione degli infissi.

Comunque, il vincolo di efficientamento energetico permane: detti interventi devono condurre
ad un miglioramento di almeno due classi energetiche (ovvero il raggiungimento della classe
energetica piu alta).

Nella circolare 30/E/2020 U'Agenzia ha puntualizzato che, per i fabbricati vincolati,
nell’agevolazione puo rientrare anche l'installazione del cappotto termico interno.

Inoltre, nel medesimo documento si afferma che, per il calcolo delle due classi energetiche,
qualora lintervento riguardi la singola unita immobiliare, la verifica va effettuata con
riferimento a unita immobiliare e |'asseverazione va predisposta dal tecnico abilitato
utilizzando la procedura prevista per le unita immobiliari funzionalmente indipendenti.

Nella circolare 23/E/2022 viene portata una importante precisazione circa gli interventi
agevolabili: per effetto del richiamo espresso ai soli interventi “trainati” di cui all’articolo 14
D.L. 63/2013, la possibilita di accedere al superbonus in mancanza di interventi trainanti resta
esclusa relativamente alle spese sostenute per gli interventi trainati specifici, ossia
Uinstallazione di impianti fotovoltaici, sistemi di accumulo e colonnine di ricarica dei veicoli
(commi 5, 6 e 8 dell’articolo 119 D.L. 34/2020).

Termine dell’agevolazione

Recentemente 'Agenzia e intervenuta per chiarire quale sia la scadenza dell’agevolazione
prevista per tali immobili: in particolar modo, € stato fugato il dubbio che anche per i fabbricati
vincolati incombesse la dead line del prossimo 31 dicembre prevista per le unita unifamiliari.

Sul punto, la circolare 23/E/2022 (e piu di recente anche la risposta ad interpello n. 462 del
21.09.2022 si e espressa nella medesima direzione) ha evidenziato come il termine sia quello

www.echews.it Page 2/3


https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D98EA782AB51A64B3E68FF6FAF02F5543291393DFCA10967FADED9D4DD4D1ABEC3D5BF44F9ACD2B7E6D34C53D3737C920D8EE1AC19369F85055BA8146D1EFD91EA3A0703193D221114AA41410B1EA1DD008102EDB9B6728D8C7CEC02C5CD5328C0E22F23C3FBCCC993B2FCA44B3C6ED701EB59FFC2355625DE447552750FA0E51FB2C057E197F9AE1D3EE11FA8A28EBFF637E03E20813F919B878ADE7C662BD5D09488660E7FDBE09F3EC952F8DDD0B645C015E710CD283B9DE1CBE4CD477EBDC4
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D9F0A37C4D827B76C8F67A3E2E1D07C485E56EAA66C440A824990447DB25B15DE8E03555631315620AC1A329586929AD28C238EFD0CCB863108DE9485EF527F7C9C8CFCC2F1CAC854F9A0603D45BB1FA4723B55019AF7F7C28CA43B21481030846790CA6BCDE1F91E855FD247268A7DCF715ADFD7F433266FA5030D48001377D7C5ACDD60C939875D769D5F0381ED5843DCB7BFEAF242C4A0DA49A77D8D0A5ADA116248FE3CE418D886E8B6502BD9B8661499EF64B789C7394799080902D2296E8
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D9F0A37C4D827B76C8F51B584BD7AE3548D347A549A1C69557F486BBF4EF83CF3B6BA7F16C0A1D05F8CB061D009DD9B9EC00C394FB43381DE36CE5A5D87F23C4178A276D096975E6157249BF825B5F01AF508B5E3AD5F3EB1E46497CA63CBBA481A62523C4E7829795D0C018E87C8A6D6494D9E5A64CB68D96B2ACBE83825186617E09DADDA8F9DFB0E845EC54CBEAF9B93E034C7F8E08A6ED5B4634E5F6F5885507FB4CA906BCB2C678BE7FA4E1313409AA5A1B2C64860331A385B5EC162F9648
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D9F0A37C4D827B76C8F51B584BD7AE35483D80E23885EF3D48D4CA6D8B816026C9506D6C555050F0D32D4BB76F308AEB5E50951AD52C2FA9A3E40792900D12993D93EDF09F885B664D922935FB6228942217BB2DCF13856A42C3EA88684554C9D6F40F9B1EB910B9AB94A97A0CBC11883E103AE347F2C3AC270D058B6935637CBD42FB58F7626DEF84E3DDAC8ED9ED705F7282DE81DFB1E78B1B261284C40E2CB2EB57BBEA077F40D3CA995BABC429A6FFF69259B2D7CF522B3EC55D4C6C99542E
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D98EA782AB51A64B3E767492231C131EC3FC08DA2E5941EAEAE13D829A0DB3F2072330E7BFF8B6F2DCB23EC6B993C36F789DD94E5CCFA80F770EDF67A30BA423F33916AEC3058627ABF7DB5CDEC54EB0C01D12615074048541AB3EDD09DB24BE7C272F19BE25C0B261D87EEDF1818776EEDCBC4B985A843C30622CD32DB760702E5574FE25B6695445F56590377090973FEC4443FFE0081196466C6B1725B0F5172A8D1DE9A9CC254034E7D56810A88897C1CBEC543014820E3D659AC6AE5F5F95
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D98EA782AB51A64B3E767492231C131EC3FC08DA2E5941EAEAE13D829A0DB3F2072330E7BFF8B6F2DCB23EC6B993C36F789DD94E5CCFA80F770EDF67A30BA423F33916AEC3058627ABF7DB5CDEC54EB0C01D12615074048541AB3EDD09DB24BE7C272F19BE25C0B261D87EEDF1818776EEDCBC4B985A843C30622CD32DB760702E5574FE25B6695445F56590377090973FEC4443FFE0081196466C6B1725B0F5172A8D1DE9A9CC254034E7D56810A88897C1CBEC543014820E3D659AC6AE5F5F95
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D98EA782AB51A64B3E68FF6FAF02F5543291393DFCA10967FADED9D4DD4D1ABEC3D5BF44F9ACD2B7E6D34C53D3737C920D8EE1AC19369F85055BA8146D1EFD91EA3A0703193D221114AA41410B1EA1DD008102EDB9B6728D8C7CEC02C5CD5328C0E22F23C3FBCCC993B2FCA44B3C6ED701EB59FFC2355625DE447552750FA0E51FB2C057E197F9AE1D3EE11FA8A28EBFF637E03E20813F919B878ADE7C662BD5D09488660E7FDBE09F3EC952F8DDD0B645C015E710CD283B9DE1CBE4CD477EBDC4
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D9F0A37C4D827B76C8F51B584BD7AE35483D80E23885EF3D48D4CA6D8B816026C9506D6C555050F0D32D4BB76F308AEB5E50951AD52C2FA9A3E40792900D12993D93EDF09F885B664D922935FB6228942217BB2DCF13856A42C3EA88684554C9D6F40F9B1EB910B9AB94A97A0CBC11883E103AE347F2C3AC270D058B6935637CBD42FB58F7626DEF84E3DDAC8ED9ED705F7282DE81DFB1E78B1B261284C40E2CB2EB57BBEA077F40D3CA995BABC429A6FFF69259B2D7CF522B3EC55D4C6C99542E
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D90D72417C404A99AE7D50B792C5BF00730D6E60C12123E85644B8C9730744BDC520B080F8ADAC3E2AEE216ED138E35476E2A5A37E5684ED0E2CFF4C71B567D3413194642B36D76D933ADD404943E763A67C9F9FAD39DEA038FAB2B9BAF52BA4EA1AF38CA98C2D72090E7028579F5EC0281DF48063A94D0462D6D0C33B6C284BBF2308D7E1A0F60FB90783BCB63DDE9E80405A9ED7813346405F9938EBC51FEA3AA13477E261C08DF66EFE6063A04002C7388ADBC14E16255B
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D90D72417C404A99AE7D50B792C5BF00730D6E60C12123E85644B8C9730744BDC520B080F8ADAC3E2AEE216ED138E35476E2A5A37E5684ED0E2CFF4C71B567D3413194642B36D76D933ADD404943E763A67C9F9FAD39DEA038FAB2B9BAF52BA4EA1AF38CA98C2D72090E7028579F5EC0281DF48063A94D0462D6D0C33B6C284BBF2308D7E1A0F60FB90783BCB63DDE9E80405A9ED7813346405F9938EBC51FEA3AA13477E261C08DF66EFE6063A04002C7388ADBC14E16255B
https://www.ecnews.it

NEWS o ‘
% Eu roco nference Edizione di mercoledi 5 Ottobre 2022

L'INFORMAZIONE QUOTIDIANA DA PROFESSIONISTA A PROFESSIONISTA

previsto per gli interventi effettuati dalle persone fisiche sulle singole unita immobiliari
all'interno dello stesso condominio di cui al primo periodo del comma 8-bis dell’articolo 119

D.L. 34/2020, pertanto:

¢ 31 dicembre 2023 per fruire della detrazione beneficiando della misura massima del
bonus, pari al 110% delle spese sostenute;

e per le spese sostenute entro il 31 dicembre 2024 il bonus passa al 70%;

¢ infine, per le spese sostenute entro il 31 dicembre 2025 la detrazione si riduce
ulteriormente al 65%.

Cumulabilita con la detrazione specifica per immobili vincolati

L’articolo 15, comma 1, lett. g), Tuir prevede, a favore dei soggetti obbligati alla manutenzione,
protezione o restauro delle cose vincolate ai sensi del Codice dei beni culturali e del
paesaggio, una detrazione dall'imposta lorda pari al 19% delle spese sostenute.

In relazione alla cumulabilita con il superbonus, nella circolare 30/E/2020 venne specificato
che:

¢ sulle spese sostenute in relazione agli immobili vincolati, nel limite di spesa ammesso
al superbonus, e possibile fruire sia della detrazione nella misura del 110 % delle
spese sostenute per gli interventi antisismici, sia di quella del 19% sulla spesa ridotta
alla meta. Oltre il limite di spesa ammesso al superbonus, invece, la detrazione nella
misura del 19% é calcolata sull’intero importo eccedente;

¢ analoga possibilita non é, invece, prevista ai fini degli interventi ammessi all’ecobonus
che, al rispetto dei richiamati requisiti, danno diritto al superbonus (in linea con quanto
in passato gia venne affermato in relazione all'ecobonus ordinario). Per le spese
relative a tali interventi non é possibile cumulare le due detrazioni.
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