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Procedure esecutive immobiliari: é buono l'operato del debitore
“collaborativo”

di Luca Caramaschi
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Nell'ambito delle procedure esecutive immobiliari, in particolare quando 'immobile oggetto di
esecuzione e di proprieta del debitore esecutato che riveste la qualifica di soggetto passivo ai
fini Iva (tipicamente una societa ma anche una ditta individuale piuttosto che un
professionista), non sempre L'Agenzia delle entrate ha fornito indicazioni chiare su come
concretamente operare in relazione ai necessari adempimenti della fatturazione
dell’'operazione di compravendita immobiliare.

Con la risoluzione 62/E/2006 I'Agenzia ha precisato, ai fini degli adempimenti che il custode
giudiziario e il professionista delegato al compimento delle operazioni di vendita devono
assolvere nell'ambito della procedura di espropriazione immobiliare, che l'incaricato alla
vendita non assume la titolarita del bene oggetto di espropriazione forzata, che resta pur
sempre in capo al debitore il quale e, tuttavia, privato del potere dispositivo sul bene.

La conseguenza di tale principio ha portato dunque l'Agenzia delle entrate ad affermare che:

e anche la soggettivita passiva d'imposta del debitore esecutato deve ritenersi “limitata”
sotto il profilo degli adempimenti che ne discendono con riguardo agli obblighi di
fatturazione e versamento del tributo;

e sotto il diverso profilo della necessita della tutela degli interessi dell'Erario, i medesimi
obblighi di fatturazione e versamento del tributo, non solo nell'ipotesi di irreperibilita
del contribuente, ma in ogni caso, devono ritenersi accentrati nella procedura stessa,
anziché in capo al debitore esecutato;

e obbligato a emettere fattura in nome e per conto del contribuente e a versare l'lva
incassata all’Amministrazione finanziaria @ sempre il professionista delegato delle
operazioni di vendita ai sensi dell'articolo 591-bis c.p.c..

www.echews.it Page 112


https://www.euroconference.it/centro_studi_tributari/le_previsioni_e_la_rendicontazione_periodica_come_strumento_gestionale_e_di_compliance_con_la_normativa_della_crisi
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D9F0A37C4D827B76C8F67A3E2E1D07C485EF3C2407BA40D7329F3AF227CD101AE87BED208726B07A3C87EA42A634C1B2C6916FCADA9C7DDC2B2F6EBBF1915F2790EF778CC23988E1597DEB56D2F9D670E1E6AC475F67656DBF5CE2FE08E46089EA9EBBA33F906EA2ABE7F17739247E1AE79B45B58AA307E1B5DB6C2DEF989DB9D57756002BAF1D415D6C8C4825EEEBE8273B6697060B0CD218D4208874596B5FDA9AE5753FF44C739D0E68A05A141F19CB80DB1B3DCA068DFDEF39E454A7AE154F
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D97DF1D0C4DB863D0C754CC8C64B35F57661378D48C1FC0F6EB697C1BE17BFFFB73A36B9BBD820E88B093C6A6AD1B6B0EEF1654003F05472BDABE55132B5A4C72C4E3412C5C117235492D4BB194C39B8B416AE284F0B6E253F3820B0DDAE427A0AF505C91D29C996F40BE0651E5C11FA05F8F6EE58829B7F66EF9B52D939CE02160C60960CEBA71802095B481D02E866DC8704872DCD6EC7BD6111801B05CE65FB1172189A2C517C1D77896FD7A9A2DCBDE9C2AE0DBDDC44565CBB82CCD92605C8

NEWS o ‘ .
% Eu roco nference Edizione di mercoledi 14 Luglio 2021

L'INFORMAZIONE QUOTIDIANA DA PROFESSIONISTA A PROFESSIONISTA

Con la successiva risoluzione 84/E/2006, |'Agenzia ha ulteriormente precisato che:

e nei casi in cui il debitore esecutato sia reperibile, l'imposta dovuta dovra essere versata
con modello F24 utilizzando gli ordinari codici-tributo relativi all'lva (6001,6002, 6003,
ecc., piuttosto che 6031, 6032, 6033 nel caso di opzione per la liquidazione con
periodicita trimestrale);

¢ nel solo caso di irreperibilita del soggetto esecutato il versamento dell'imposta dovra
essere eseguito esclusivamente a cura del professionista delegato, sempre con modello
F24 utilizzando lo specifico codice-tributo 6501 denominato "/va relativa alla vendita, ai
sensi dell’art. 591-bis del codice di procedura civile, di beni immobili oggetto di
espropriazione forzata".

In questo contesto si € inserita la recente risposta all’interpello n. 387 del 01.06.2021 con la
quale U'Agenzia delle entrate ha fornito un interessante chiarimento, per certi versi innovativo.

Con riferimento alle procedure di fatturazione dei beni immobili che vengono ceduti
nell'ambito delle procedure esecutive immobiliari, la recente pronuncia ammette ora che il
debitore esecutato, con caratteristiche tali da poter essere definito "collaborativo”, possa
spontaneamente farsi carico dei predetti adempimenti (compresa la fatturazione che, si
ricorda, deve avvenire obbligatoriamente con modalita elettronica per il tramite del Sistema di
Interscambio secondo le regole previste dal D.Lgs. 127/2015 e secondo le specifiche tecniche
da ultimo descritte nell’allegato al provvedimento direttoriale prot. n. 99922/2020, come
integrato dal successivo provvedimento prot. n. 166579/2020) e che, quale soggetto passivo,
possa tenere conto, nella liquidazione del tributo, dell'eventuale eccedenza Iva
precedentemente maturata dallo stesso al fine di operare la compensazione (c.d. verticale o
interna), nel modello F24, ovvero anche in sede di liquidazione periodica.

Ribadendo poi la natura della compensazione lva come “verticale” e non “orizzontale”, precisa
opportunamente l'Agenzia che non trova di conseguenza applicazione:

e né la disciplina relativa all’apposizione del visto di conformita_ex articolo 10 D.L.
78/2009 nel caso di utilizzo di importi a credito superiori a 5 mila euro;

e né quella del divieto di utilizzo del credito nel caso di presenza di importi iscritti a
ruolo di importo superiore a 1.500 euro prevista dall’articolo 31, comma 1, D.L.

/8/2010.

Da ultimo, restando ovviamente ferma in capo al professionista delegato la responsabilita di
vigilare sulla correttezza del “versamento” (intesa anche come corretta liquidazione del
tributo, laddove appunto, come nel caso descritto, l'lva dovuta in relazione alla cessione
dellimmobile non sia stata versata per effetto della compensazione interna effettuata dal
debitore esecutato), ribadisce 'Agenzia che sara lo stesso professionista delegato a dover
riversare a quest’ultimo l'lva incassata dall'acquirente.

www.echews.it Page 212


https://www.ecnews.it
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D90D72417C404A99AE1703AFF7C29A02985B7C8026EDE60C1BE10C38CF687077CDE95E78F57993D7FB816868515A639074EE91367A6F62EC10F70CC22E835C6983E8E8066A9BC9DBE0BD80CB8CBF55FD8654C7086A17314C273765514724013A04D3410CC0AC052899A282C9ACFFD9BF98C02D8B37BEA573AA3B9124207DAB2E32ED615BCF6837993805C8A8F975E0DD38CA3BCA3D54F2C0B4CE5BCECEDA04576652F77FF5584DDFCDF025983E9620CC503BD68017E1066DF1
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D98EA782AB51A64B3E2CDC479C78905EDB173148DF0CBCAB9A6BA23933211B5262FFFFDF379CC9BA295073266EBEBB477202E22271438B7F7B8984B05665620F0AB37EDA9CDAD8C98FA8119A87B47FEE3DD7F3007277341845D5D0C9F143B601337AF316830040975ABE9976B055E99D86114BF75BE6871E72FC7333A65A6E3760823286D267195D501A75CA43BF90EF165039486EA44128BE9A013BA13ADCCD88CF186DDEB8BB144CBB1749421A477E317D83FC3CCFBAB48F9E0CC72E70A44B3F
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D98EA782AB51A64B3E2CDC479C78905EDB173148DF0CBCAB9A6BA23933211B5262FFFFDF379CC9BA295073266EBEBB477202E22271438B7F7B8984B05665620F0AB37EDA9CDAD8C98FA8119A87B47FEE3DD7F3007277341845D5D0C9F143B601337AF316830040975ABE9976B055E99D86114BF75BE6871E72FC7333A65A6E3760823286D267195D501A75CA43BF90EF165039486EA44128BE9A013BA13ADCCD88CF186DDEB8BB144CBB1749421A477E317D83FC3CCFBAB48F9E0CC72E70A44B3F
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D98EA782AB51A64B3E2473BA79E7908AB01241B1C72200A8D78C393A75C2B0EA733AB60E56CE770005A49316DC88CE39312E2D8D2DF24563882BF024C7DC43169E10C505334B41A566697ACD0FF30AEDCD7B8C882C9D3B322A1468532D79028AA3A74C8677034B27236C720FABA41D37A1A55F910C73C4D85526E0B3CDC5011FCC263170C6966FE88F42FA438AC31BB4836748B0958BE1C5931580C5507506A3254AF25E9A1883475F9435CFF863BAAE09CD9ED78DDED181CA69F9E49B0A75AA99
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D98EA782AB51A64B3E2473BA79E7908AB01241B1C72200A8D78C393A75C2B0EA733AB60E56CE770005A49316DC88CE39312E2D8D2DF24563882BF024C7DC43169E10C505334B41A566697ACD0FF30AEDCD7B8C882C9D3B322A1468532D79028AA3A74C8677034B27236C720FABA41D37A1A55F910C73C4D85526E0B3CDC5011FCC263170C6966FE88F42FA438AC31BB4836748B0958BE1C5931580C5507506A3254AF25E9A1883475F9435CFF863BAAE09CD9ED78DDED181CA69F9E49B0A75AA99
http://www.tcpdf.org
https://www.ecnews.it

