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AGEVOLAZIONI

Sismabonus acquisti: dall’Agenzia due nuove risposte ad interpelli
di Sergio Pellegrino

Master di specializzazione

IL SUPERBONUS E LE ALTRE
AGEVOLAZIONI EDILIZIE

Scopri di piu >

Nella giornata di ieri 'Agenzia delle Entrate ha pubblicato numerose risposte ad istanze di
interpello, fra le quali due in materia di sismabonus acquisti.

Di particolare interesse la prima delle due, la n. 97, che affronta il caso di una societa che ha
in corso un intervento edilizio su due appezzamenti di terreno di proprieta.

Nel primo terreno sono presenti due edifici di vecchia costruzione dei quali & prevista la
demolizione, mentre nell’altro non vi e alcun edificio, ma per effetto della speciale
regolamentazione edilizia del Comune questo € stato “accorpato” all’intervento relativo
all’altro terreno, incrementandone cosi l'edificabilita.

Il progetto prevede la costruzione di un unico edificio costituito da 58 appartamenti e 2 locali
commerciali, oltre a due livelli interrati costituiti da 58 box pertinenziali.

La guestione che viene posta nell’istanza riguarda la possibilita di consentire la fruizione del
sismabonus acquisti per gli acquirenti di tutte le unita immobiliari, nonostante, appunto, in uno
dei due terreni non vi sia alcun edificio oggetto di demolizione e ricostruzione, come invece
richiesto dal comma 1-septies dell’articolo 16 del D.L. n. 63/2013.

L'’Agenzia delle Entrate ritiene che la fattispecie possa essere inquadrata nell’ambito della
disposizione agevolativa, alla luce del fatto che la norma fa riferimento agli interventi
realizzati dall'impresa di costruzione “mediante demolizione e ricostruzione di interi edifici, allo
scopo di ridurne il rischio sismico, anche con variazione volumetrica rispetto all’edificio
preesistente”.

La spettanza dell'agevolazione prescinde dalla circostanza che il titolo abilitativo sia rilasciato

dal Comune ai sensi della lettera d) del primo comma dell’articolo 3 del D.P.R. 380/2001, ossia
quale ristrutturazione edilizia, piuttosto che sulla base della lettera e), ovvero come nuova

www.echews.it Page 112


https://www.euroconference.it/centro_studi_tributari/il_superbonus_e_le_altre_agevolazioni_edilizie
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D90D72417C404A99AE5FDE7990C4E026E8CD4DA2E43D8CFEF2502DD209ED4B949AA2F194A4A40E8E20436B4978EEDBCE6731AAB0B1229F76568E4C67F0484DE1C075D09F4FE862E6428409ABAB1F463DA49733F2403212C89BF6891D3809EAFA26D00D7DC42A610A6E4F0F15628D12FCF4851FA5B28E7CE331613071FFDC2F7832CA2AB6086F06C1386A6A3471B2EEF9F91609B9AAF0F560D683B93A314F94483D394A17747F3C3F1F17EFA4DB6556A89A9E3BC49B605E1AD8
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D98EA782AB51A64B3E767492231C131EC3FC08DA2E5941EAEAE13D829A0DB3F2072330E7BFF8B6F2DCB23EC6B993C36F789DD94E5CCFA80F770EDF67A30BA423F33916AEC3058627ABF7DB5CDEC54EB0C02219B0F61B23081F934991A781409076004C54E5709D62B6CE0950E5D1536C01DB15C767512655BF53E3AD01C986B455C9A666428EBB1E8F5602399D72E8B403237E0CFBB7933705315DD0689C183C2EABB56E7AA1149021442916EAF80EBC33116BAC9BE5378D69C96555586D1B4B87F2D05413428F3227
https://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=5A609037C3FD53161B3A7340F3BA77D98EA782AB51A64B3EBC4E23572EB8E4D5DE07237AF4645C7EA215B57E4BD47D5BC61FEB40B07013E8661CCEC7B8CB6809CAAEC3FA29C75349F1C68CF131A764408A459861780CD3DB936E95A456E1B146A9CA2B989B0F7AEE6BD44C0C4C18AEAA1CA7B02441802EE7A1207D12F417EC65D9BBD5E0350E770857DDB20EA02882BC6B43F65FB7607F9711D24B4AA689CCAEB90D1D7391915F9A0CADBBD22ECC1DE7844BCD2C38189CBB40FBDBD05E45352A005A4DBDC15E05C3775FE336F2D8A200
https://www.ecnews.it

NEWS
U Euroconference Edizione di venerdi 12 Febbraio 2021

L'INFORMAZIONE QUOTIDIANA DA PROFESSIONISTA A PROFESSIONISTA

costruzione, ma invece dipende dal fatto che lintervento sia effettuato all’interno dei limiti e
nel rispetto di quanto consentito degli strumenti urbanistici vigenti.

Quanto all'ulteriore problematica evidenziata nell’istanza, relativa alla mancata presentazione
dell’asseverazione contestualmente al permesso di costruire, 'Agenzia ricorda come per le
imprese che effettuano gli interventi su immobili ubicati in zone 2 e 3 in base a procedure
autorizzatorie iniziate successivamente al 1° gennaio 2017 ma prima del 1° maggio 2019,
come nel caso in esame, la documentazione puo essere integrata con la presentazione
dell’asseverazione entro la data di stipula del rogito dell'immobile oggetto degli interventi di
riduzione del rischio sismico.

Con l'altra risposta, la n. 103, viene invece affrontata la problematica dei termini temporali da
rispettare per fruire del sismabonus acquisti, questione gia oggetto di diverse risposte ad
istanze di interpello.

Viene ribadito come sia necessario che venga stipulato U'atto di acquisto relativo all'immobile
oggetto dei lavori entro il termine di vigenza dell’agevolazione.

Il termine in questione e:

e il 31 dicembre 2021, qualora si intenda fruire del sismabonus nella versione
“originaria”, con detrazione del 75% o dell’85% a seconda del fatto che si realizzi un
miglioramento di, rispettivamente, una o almeno due classi sismiche;

* il 30 giugno 2022, nel caso in cui si possa beneficiare della versione “potenziata” con il
superbonus per il tramite dell’applicazione “mediata” dal comma 4 dell’articolo 119 del
decreto Rilancio (cosi come modificato dalla legge di bilancio 2021).
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