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IMU E TRIBUTI LOCALI

IMU: la risoluzione del leasing sposta la debenza sul concedente
di Alessandro Bonuzzi

Con la risoluzione del contratto di leasing la soggettivita passiva Imu passa in capo alla societa
di leasing anche se la stessa non ha ancora acquisito la disponibilita materiale del bene. Lo ha
stabilito la CTR Lombardia con la sentenza n. 1194 del 20.03.2018.

La controversia trae origine dalla notificazione di un avviso di accertamento per Imu, con il
quale il Comune contestava a wuna banca |omessa denuncia e |'omesso
pagamento dell'imposta per l'anno 2013.

La banca aveva concesso in locazione finanziaria un complesso immobiliare a una societa che
successivamente era stata dichiarata fallita (25 giugno 2013). Nelle more, la ditta utilizzatrice
si era resa inadempiente del pagamento dei canoni concordati cosicché, in data 24 gennaio
2013, la concedente si era avvalsa della clausola risolutiva espressa, contenuta nel contratto
sottoscritto che, per via della operativita della detta clausola, si era risolto in via anticipata.

Tuttavia, il complesso immobiliare non rientrava definitivamente nella disponibilita della
banca poiché attratto alla procedura fallimentare della utilizzatrice. Pertanto, la concedente
intentava un giudizio civile presentando apposita domanda di rivendica; per effetto di cio, in
data 22 ottobre 2014, il complesso rientrava nella disponibilita della societa di leasing.

Da queste circostanze la societa concedente riteneva di non essere soggetto passivo Imu per il
2013. Il Comune, dal canto suo, notificava alla banca l'atto impugnato chiedendo il
versamento del tributo, oltre alla sanzione.

La CTP di Milano annullava la sanzione irrogata ma sanciva la debenza del tributo per via
della sovraordinazione della legge, ovverosia dellarticolo 8 D.Lgs. 23/2011, rispetto alle
istruzioni ministeriali di cui al D.M. 30.10.2012.

La CTR ha confermato la decisione della Commissione provinciale respingendo lappello
proposto dalla banca. A parere del Collegio la norma che regola la soggettivita passiva
delllImu e chiara: solo finché dura il contratto, il soggetto passivo e il locatario, cioé il
detentore. Nel caso specifico, pero, il contratto di leasing € stato risolto per inadempimento il
23 gennaio 2013, mediante raccomandata contenente l'azione della clausola risolutiva
espressa. Da questa data il contratto é cessato, e quindi il locatario non é piu da considerarsi
soggetto passivo. Dopo la risoluzione del contratto, infatti, il soggetto passivo diventa il
proprietario.

www.echews.it Page 112


http://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=1837879A4E8AF28E3B93E775D042B96C3A94600F132C718C101DE9F026CEEB156C6700F38FE482A112CC10C430DF08216D6054EF52CEFEBD7C81FE5010C249CAD19CD9C2E1196A8CE311565978D6EE0C4A8A258E7B120327FE479B6A8F65238B27DADD467199D948AAA6B6A51C7D6B03EB720FAC9844B86592A1DD9F63F2779A
http://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=2BC33BAB50DEB657232B10F54C1FD80FF6298DAC7BA86960EFFD3C1A4E2AD2412465D550D8DCEC4DB6B274A7A982B7995906B6385772B0682C1D0CDEADE565A6E37B7A0B3CC4B972CD04362A80ED16995BE1E43487931BCB141ECFC6F1EA57835FAA9026B34DB3047CC6682E94BFB7A52EB347915DE4DFBEFF7663F840AA672B0BA7D3E7FB9F0E7B3A02F5CD8A2752BA
http://portale.ecevolution.it/loginServlet?encParam=2BC33BAB50DEB6575CE3941D5C89F2C412F53E306E810E9A79EA7B4CCB041A42FD88F177D1DF06AFFC8DFAE68CAECB3916F50A313901E8127B1CC6CD2D9AAFE6FFE1B291DBECB1986E8AEE99D05E65801FA87D7BCC67949000FA703CD6AB5620FDF36B2140A9E621F2BC6E5381299B85E608D22FC569CA53B5A30D40D6720D4B118CBD8DFCABF111

NEWS
U Euroconference Edizione di giovedi 17 maggio 2018

L'INFORMAZIONE QUOTIDIANA DA PROFESSIONISTA A PROFESSIONISTA

A nulla rileva invece il fatto che la riconsegna non sia contestuale alla risoluzione del
contratto. Difatti, la mancata riconsegna del bene non incide sulla durata del rapporto che, per
effetto della clausola risolutiva espressa, si € risolto e ha pertanto avuto fine.

Insomma, nel periodo intercorrente fra la risoluzione del contratto e la riconsegna del bene, &
il proprietario che deve versare U'Imu, in quanto il locatario € un detentore senza titolo del
bene.

Alla luce di tutto cio, il Giudice d’Appello ha affermato che “con la risoluzione del contratto di
leasing si determina la soggettivita passiva Imu in capo alla societa di leasing anche se la stessa
non ha ancora acquisito la disponibilita materiale del bene”. Dalla conferma dell'operato del
primo giudice deriva la condanna dell'appellante al pagamento del tributo.

Ma la CTR va oltre a quanto stabilito dalla CTP. Nella sentenza in commento viene, infatti,
osservato che il “contratto di leasing é stato risolto in data anteriore al fallimento, tanto che la
curatela si é vista costretta a sollecitare piu volte — la banca - per riprendersi 'immobile. ... La -
banca - ha avuto un ruolo nel gestire la riconsegna dell'immobile, a partire dall'inizio del 2012 e
fino alla fine del 2014. [n definitiva, il comportamento temporeggiatore della societa si pone contro
la buona fede nel rapporto tributario con ['amministrazione comunale”. Pertanto, la societa di
leasing € stata altresi condannata al pagamento delle sanzioni amministrative stabilite nella
misura del 30% dell'Imu.
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