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IMPOSTE SUL REDDITO

Il nuovo regime fiscale delle locazioni brevi
    di Luca Mambrin

L’articolo 4 del D.L. 50/2017 ha introdotto importanti novità sulla tassazione delle locazioni
brevi di immobili ad uso abitativo, con l’obiettivo di far emergere redditi fino ad oggi non
dichiarati derivanti dalla concessione in uso di immobili per un periodo limitato di tempo,
inferiore a 30 giorni, non essendo obbligatoria la registrazione dei relativi contratti.

Da un punto di vista soggettivo va evidenziato che la norma può essere applicata solo a
soggetti privati, ovvero persone fisiche che non esercitano attività d’impresa, mentre da un
punto di vista oggettivo il comma 1 dell’articolo 4 definisce le “locazioni brevi” come i contratti
di locazione di immobili ad uso abitativo:

di durata non superiore a 30 giorni;
inclusi quelli che prevedono la prestazione dei servizi di fornitura di biancheria e di
pulizia dei locali;
stipulati direttamente o tramite soggetti che esercitano attività di intermediazione
immobiliare, anche attraverso la gestione di portali online.

Il nuovo regime è applicabile anche ai corrispettivi lordi percepiti derivanti:

dai contratti di sublocazione, ad oggi disciplinati tra i redditi diversi ai sensi
dell’articolo 67, lett. h), del Tuir;
dai contratti a titolo oneroso conclusi dal comodatario aventi ad oggetto il godimento
dell'immobile a favore di terzi, stipulati alle condizioni previste.

Il successivo comma 2 disciplina invece la decorrenza delle nuove disposizioni ed il regime
fiscale derivante dai redditi percepiti disponendo che “a decorrere dal 1° giugno 2017, ai redditi
derivanti dai contratti di locazione breve stipulati a partire da tale data si applicano le disposizioni
relative alla cedolare secca di cui all’articolo 3 del D.Lgs. 23/2011, con l'aliquota del 21% in caso di
opzione”.

La nuova norma trova quindi applicazione ai contratti di locazione breve stipulati a decorrere
dal 1° giugno 2017 e prevede che il contribuente abbia la possibilità di:

assoggettare ad Irpef ordinaria i redditi in esame;
optare per l’applicazione della cedolare secca con aliquota al 21%.

Sicuramente molto innovative sono poi le previsioni contenute nei successivi commi 4 e 5
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dell’articolo 4 del D.L. 50/2017 che introducono nuovi adempimenti a carico dei soggetti che
intervengono nella stipula dei contratti di locazione breve.

In particolare si prevede che i soggetti che esercitano attività di intermediazione immobiliare,
anche attraverso la gestione di portali on-line, mettendo in contatto persone in ricerca di un
immobile con persone che dispongono di unità immobiliari da locare, devono trasmettere
all’Agenzia delle Entrate i dati relativi ai contratti conclusi per il loro tramite a decorrere dal
1° giugno 2017; in caso di omessa, incompleta o infedele comunicazione dei dati viene
prevista l’irrogazione della sanzione di cui all'articolo 11 del D.Lgs. 471/1997 (da euro 250 ad
euro 2.000), ridotta alla metà se la trasmissione viene effettuata entro i quindici giorni
successivi alla scadenza, ovvero se, nel medesimo termine, viene effettuata la trasmissione
corretta dei dati.

Oltre all’obbligo di comunicazione dei dati relativi ai contratti stipulati viene poi introdotto un
ulteriore adempimento in capo a tali soggetti intermediari i quali, qualora incassino i canoni o
i corrispettivi sulle locazioni a breve per conto dei proprietari, dovranno assumere anche il
ruolo di sostituti d’imposta, per assicurare un effettivo contrasto all’evasione fiscale. In
particolare dovranno:

operare una ritenuta del 21% sull'ammontare dei canoni e corrispettivi all'atto
dell'accredito;
provvedere al relativo versamento con le modalità di cui all'articolo 17 del D.Lgs.
241/1997, ovvero tramite modello F24;
rilasciare la certificazione ai sensi dell'articolo 4 del D.P.R. 322/1998.

La ritenuta operata:

nel caso di opzione per il regime della cedolare secca sarà una ritenuta a titolo
d’imposta;
nel caso in cui non sia stata esercitata l'opzione per l'applicazione del regime di
cedolare secca, e quindi opera il regime di tassazione ordinaria dei proventi percepiti,
la ritenuta si considera operata a titolo di acconto.

Per l’applicazione delle nuove regole si attende l’apposito provvedimento dell’Agenzia delle
Entrate contenente le disposizioni attuative, incluse quelle relative alla trasmissione e
conservazione dei dati da parte dell'intermediario, che deve essere emanato entro 90 giorni
dall’entrata in vigore del D.L. 50/2017 (24 aprile 2017).

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

www.ecnews.it Page 2/2

http://portale.dottryna.it/loginServlet?encParam=2BC33BAB50DEB6575700C09ECC47833784365E3409B24ECA179FE41738ACC545E957F2281C651578644FAA3BFEA17E029B9A805D9E23BCCC1A1922456633190F9C6136C5A1822AE7E899C6AD6DE1B27F9028E80FAF852BBB61BE44AC8712FA06033782F77BB383A0AF4C42AF0B8C4AFA613FFC23DC24A0D9603F3D2825FC4F0C70C73A2BF9586B125F4C6C3665CD7310
http://portale.dottryna.it/loginServlet?encParam=DF07DDF7BC565E33386976B11CB5F903DCAE096195900D2358E00C52DF37CC668C44E5BCB3D69E599A3C5E5499BEB972D87E94308DE14F438733EF3217F3105E03B9428ACDD920804E2F616D073F80247BD51041118FCCEF71374050F959CF7F930730B7F0A97F068C38121E409F91D92D6F055DAFD6B152390C35988C0F3CEE0D6E07C368F0A32135668E2D6BEDFC0E
http://portale.dottryna.it/loginServlet?encParam=DF07DDF7BC565E33C0D0726D27A8D998DD3CE06ECAEA7D96CACFDDBAA41B819B2C5D5A8A8C184E44837ABF57FD77DC60C20D3E6906A01B4D433FC38078BD42AE21217DC116C15FA7B639B0B0F2E0BFB7C0F730C0FC2820E65F5593D14FB61D87A51B9ED135D7B663A45D37381D6B9C3B77B3B1BAD069AAA2B298E70A615E00C61168B9E8131E76AC50AB5C3C2682B956
http://portale.dottryna.it/loginServlet?encParam=DF07DDF7BC565E33C0D0726D27A8D998DD3CE06ECAEA7D96CACFDDBAA41B819B2C5D5A8A8C184E44837ABF57FD77DC60C20D3E6906A01B4D433FC38078BD42AE21217DC116C15FA7B639B0B0F2E0BFB7C0F730C0FC2820E65F5593D14FB61D87A51B9ED135D7B663A45D37381D6B9C3B77B3B1BAD069AAA2B298E70A615E00C61168B9E8131E76AC50AB5C3C2682B956
http://portale.dottryna.it/loginServlet?encParam=475B47CE7006291459E6702CE024E6D45969BA3C0D5F4167AC963326597E0E4790FD8AAB860616F063778297A269E9D1298C0FEC782F2491FA32C28E579315DA29C18FDB2BB93C269E7E2A2D642670DE32E6D88CAE936D70EC4042573AC93E0FC0FCF2AD33DC895E0FACA706ED012C986FAF53FDE59CB1BEB5EB88A2D2D96231D4D5D1F44F8C4D63F7C7EC097468B4CE
http://www.euroconference.it/centro_studi_tributari/la_nuova_disciplina_delle_locazioni_turistiche_brevi
http://www.tcpdf.org
http://www.ecnews.it

